
■池袋本町三丁目20･21番南地区防災街区整備事業　《事業概要》

池袋本町三丁目20･21番南地区防災街区整備事業組合

2020年10月

 敷地面積  約1,302㎡

 延床面積  約5,654㎡

 階数  地上7階建て

 高さ  21.5ｍ（限度22ｍ）

 計画容積率  約367％（限度392％）

 施設用途  住宅（88戸）

○事 業 名 池袋本町三丁目20･21番南地区防災街区整備事業
○組 織 池袋本町三丁目20･21番南地区防災街区整備事業組合
○所 在 地 東京都豊島区池袋本町三丁目20番・21番の一部
○施行区域面積 約0.2ha
○敷地面積 約1,302㎡
○権利者数 25名（土地所有者8名、借地権者17名）/共有者含む

○事業ｺﾝｻﾙﾀﾝﾄ 株式会社ＧＭＫ
○参加組合員 株式会社ワールドレジデンシャル（保留床取得者）
○特定業務代行者 山田建設株式会社（建築施工者）

防災公共施設
（防災都市計画施設）

防災施設建築物の整備

壁面後退による歩行者空間の整備

補助第82号線と一体となった

延焼遮断帯の形成

広場の整備
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●補助第82号線整備と合わせた共同化により、敷地を集約、耐火建築物を整備す

ることで、本地区の課題解決を図りつつ、地域の防災性・住環境の向上を図る

とともに、地域の住民が住み続けることができるまちづくりを実現することが、

本地区に｢防災街区整備事業」を導入する目的です。

●同時に、本地区の事業が補助第73号線・82号線沿道まちづくりの先導的役割

を担い、他地区での共同化・不燃化建替えを促進する等、延焼遮断帯の形成、

池袋本町地区における「燃えないまちづくり」の波及が期待できます。

氷川神社

池袋本町三丁目

20 21

【１.位置図】

400%/80%、防火、3種高度

第一種住居地域

300%/60%、準防火、3種高度

第一種中高層住居専用地域

【池袋本町地区の課題】

○木造密集地域

・細街路が多く、木造建物等が密集

・災害時の危険度が高い

○街路事業に伴う住民の転出、地域

（ｺﾐｭﾆﾃｨ）の分断

○高齢者世帯が多い 等

【本地区の課題】

○老朽木造建物が多く災害時に危険

○未接道で建替えができない

○権利関係が複雑で建物の更新が

進まない

○街路事業に伴う移転先の問題、

狭小･不整形残地の問題 等

＜地区現況・課題＞

＜豊島区＞
「不燃化特区」の整備推進

↓
●道路整備と一体的に

進めるまちづくり
●延焼遮断帯の形成●

＜東京都＞
「木密地域不燃化

10年プロジェクト」の推進
↓

●不燃化特区の指定 ●
●補助73･82号線の整備

＜木密改善に向けた取り組み＞

地域課題・地区課題への対応
<防災街区整備事業>
を活用したまちづくり

建物の不燃化・

耐震化

＜当地区の整備方針＞

延焼遮断帯の

形成

住宅整備

●住み続けることができる

まちづくり

道路事業に伴う

受け皿づくり(優先分譲）

●地域の防災性の強化

【２.区域図】

【５.整備方針】

【６.計画概要】

共同化建物

道路事業

用地買収
（補償金）

代替資産取得 及び増床

共同化事業

<権利変換>

<優先分譲>
② 周辺木密地域からの住み替え

① 道路整備と連携した共同化事業

（共同化による居住の継続、道路事業に伴う移転先の受け皿づくり）

③ 跡地活用による地域整備への波及

（小規模共同建替え、公園等の整備）

<優先分譲>

【４.事業概要】

●池袋本町地区は、ほぼ全域が木造住宅密集

地域であり、防災面で課題を抱える地区で

す。

●そうした中で本地区は、老朽木造住宅等が

密集し災害時の安全性や生活環境等に課題

を抱えながら、未接道で建替えができない

宅地があるなどの要因で建物の更新が進ま

ず、また補助第82号線区域に掛かるため、

移転先の確保、狭小・不整形残地の発生等

の課題を抱える地区です。

●東京都と豊島区は、池袋本町地区において、補助第73・82号線沿道の延焼遮断帯

形成をはじめ、防災性・住環境の改善に向けた取り組みを進めています。

【８.道路事業と共同化事業の連携】

【３.地区の課題】

【イメージパース】

【９.事業スケジュール】

【地区整備方針図】

2020年10月作成

※現時点における計画案（実施設計）

【７.活動経緯】
○平成27年 1月 都市計画道路補助第73･82号線事業認可
○平成29年6月～8月 共同化意向確認（発起活動）
○平成29年9月～平成30年1月 共同建替え勉強会（第１回～第４回）
○平成30年 5月 池袋本町三丁目20･21番地区まちづくり協議会発足
○平成30年 11月 池袋本町三丁目20･21番地区防災街区整備事業準備組合設立
○令和 2年 1月 都市計画決定（防災街区整備事業）
○令和 2年 7月 池袋本町三丁目20･21番南地区防災街区整備事業組合設立

<共同建替え勉強会> <事業組合設立総会> <マンション見学会>


